
[22.08.2022] PM: Der umstrittene Immobilienkonzern Akelius plant umfangreiche 
Immobilieneinkäufe in Nordamerika, mit gefüllter Geldbörse aus zweifelhafter 
Steuervermeidung in Europa. Die Vernetzung der ehemaligen Berliner Akelius-Mieter*innen 
warnt vor Akelius und veröffentlicht die englische Übersetzung ihrer Recherche zu dem 
dubiosen Steuervermeidungs-Konstrukt des Konzerns.

Der Immobilienkonzern Akelius hat sich zum 1.12.2021 aus Europa weitgehend zurückgezogen. In 
einem Mega-Deal verkaufte der Konzern seinen kompletten Immobilien-Bestand in Deutschland, 
Schweden und Dänemark für 9,1 Milliarden Euro an den Immobilienkonzern Heimstaden.1 Bereits 
drei Wochen später kaufte Akelius erstmals in Austin/Texas Immobilien. Vier Monate nach dem 
Mega-Deal beschloss Akelius die Ausschüttung einer Rekorddivende in Höhe von 6 Milliarden 
Euro.2 Akelius hat angekündigt sich zukünftig auf den Markt in Nordamerika und Großbritannien 
zu konzentrieren und darüber seine alte Bestandsgröße an Wohnimmobilien wieder zu erlangen. 
Das heißt, Akelius plant dort umfangreiche Einkäufe von rund 25.000-30.000 Wohnungen. Laut 
Firmengründer Roger Akelius erwartet der Konzern dort höhere Profite, denn die EU-Staaten 
führten immer mehr Regulierungen ein, während die USA, Kanada und Großbritannien Dinge für 
Unternehmen vereinfachten.3

In Berlin stand Akelius zunehmend massiv unter Kritik wegen aggressiver Mietpreistreiberei, 
gezielter Verdrängung langjähriger Mieter*innen, Verschiebung von bisher bezahlbarem 
Mietwohnraum ins Hochpreissegment und vielfacher Vernachlässigung bei der Instandhaltung 
seiner Immobilien. Immer wieder wurde dem Konzern auch umfassende Steuervermeidung 
vorgeworfen.4 Es gibt Hinweise, dass Akelius dabei mehrfach und systematisch den Rahmen der 
Legalität überschritten hat. Auch international wurde Akelius schon umfassend von der damaligen 
UN-Sonderberichterstatterin für das Menschenrecht auf Wohnen Leilani Farha kritisiert.5

Vor allem beim Erwerb von Berliner Immobilien hat Akelius mithilfe seines weitverzweigten und 
undurchsichtigen Firmengeflechts vermutlich systematisch und unberechtigterweise die 
Grunderwerbssteuer vermieden und die Bezirke um ihr Vorkaufsrecht geprellt. Die Vernetzung der 
Akelius-Mieter*innen hat bereits im Sommer 2019 in einem Dossier zu Akelius auf diese dubiose 
Praktik hingewiesen. Der Berliner Bezirk Neukölln hat den Verdacht aufgegriffen und von Akelius 
im Dezember 2019 gerichtlich die Herausgabe der Vertragsunterlagen zu einem zweifelhaften Share
Deal erstritten.6 Die SPD Bundestagsabgeordnete Cansel Kiziltepe hat daraufhin mit zwei Anzeigen
(09/20, 04/21) bei der Berliner Steuerbehörde eine Prüfung von insgesamt vier Share Deals von 
Akelius gefordert und das Thema für ihren Wahlkampf in der Bundestagswahl vom September 2021
genutzt.7

Bevor ein gerichtliches Urteil über diese Praktiken von Akelius gefällt werden konnte, hat sich der 
Konzern durch einen überstürzten und umfangreichen Verkauf aus Europa zurückgezogen. Wir 
ehemaligen Akelius-Mieter*innen aus Berlin vermuten, dass Akelius dem allgemein wachsenden 
Druck auf den Konzern durch verschiedene Regulierungsbemühungen ausgewichen ist,8 aber vor 
allem auch dem zunehmenden Druck durch öffentliche Forderungen nach Transparenz und 
gegebenenfalls Strafverfolgung wegen dieser vermutlich illegalen Praktiken beim Erwerb 
zahlreicher Berliner Mietshäuser - inklusive der Vermeidung der Grunderwerbssteuer (siehe 
Chronologie im Anhang). Uns irritiert, dass der damalige SPD-geführte Finanzsenat keine 
Transparenz über den Verlauf der Ermittlungen bezüglich Kisiltepes Anzeige hergestellt hat - trotz 
mehrfacher Hinweise und Aufforderungen. Stattdessen hat sich der Senat auf das Steuergeheimnis 
berufen. Dabei sieht das deutsche Steuerrecht Ausnahmen vom Steuergeheimnis vor, wenn z. B. 
Wirtschaftsstraftaten verfolgt werden, die das Potential haben die wirtschaftliche Ordnung erheblich
zu stören oder das allgemeine Vertrauen in die Arbeit der Behörden erheblich zu erschüttern.9 
Beides sehen wir im Fall von Akelius als gegeben an, denn das stadtplanerische Instrument des 
Vorkaufsrechts wurde vereitelt und möglicherweise ein zweistelliger Millionenbetrag an Steuern 



nicht gezahlt. Nach deutschem Recht wird Steuerhinterziehung von über einer Million Euro in der 
Regel mit einer Gefängnisstrafe von mehr als zwei Jahren bestraft, die nicht zur Bewährung 
ausgesetzt werden kann.10 Nach wie vor fordern wir von der Berliner Politik Transparenz über den 
Stand bzw. Ausgang der Ermittlungen.11

Wir ehemaligen Akelius-Mieter*innen aus Berlin solidarisieren uns mit den Mieter*innen in 
Nordamerika und Großbritannien und stellen ihnen unser Wissen über die zweifelhaften Praktiken 
des Akelius-Konzern zur Verfügung. Dafür haben wir unsere Recherche zum Netzwerk der Akelius-
Stiftungen, die eine entscheidende Rolle bei der Steuervermeidung des Konzerns spielen, ins 
Englische übersetzt.12 Wir wollen damit den Kampf gegen die schädliche und die Demokratie 
gefährdende13 Finanzialisierung des Wohnens unterstützen und zur weltweiten Durchsetzung des 
Menschenrechts auf Wohnen beitragen.14

Anhang: Chronologie des Abgangs von Akelius aus Berlin vor dem Hintergrund wachsender 
Mieter*innen-Organisierung, vielfältigen Protestes, staatlicher Bemühungen um mehr 
Regulation und des breiten Widerstandes vor allem gegen die Share-Deal-Praktiken des 
Akelius-Konzerns

21.12.2021 Akelius kauft sich erstmals in Austin/USA ein15

01.12.2021 Akelius hat den Verkauf an Heimstaden abgeschlossen und Berlin verlassen. 
75 % der Akelius-Immobilien befinden sich nun in Nordamerika und der 
Konzern plant seinen Wohnungsbestand wieder auf die alte Größe zu 
verdoppeln.16

09.11.2021 Bundesverwaltungsgericht untersagt die Ausübung des bezirklichen 
Vorkaufrechts bei Immobilienverkäufen in Erhaltungsgebieten

26.09.2021 Super-Wahl der deutschen Parlamente auf Ebene des Bundes, des Landes und
der Kommunen + Volksabstimung über „Deutsche Wohnen & Co. 
enteignen“17

Akelius gibt Verkauf von rund 50% seines Immobilienbestandes an 
Heimstaden bekannt (kompletter Bestand in Berlin, Hamburg, Stockholm, 
Malmö, Kopenhagen)18

erfolgreicher Volksentscheid „Deutsche Wohnen & Co. enteignen“ mit 59,1%
aller abgegeben gültigen Stimmen19

30.08.2021 SPD-Wahlkampf von Cansel Kiziltepe (MdB) mit Rekonstruktion der 
Akelius-Share-Deals20

17.07.2021 Veröffentlichung eines weiteren vermutlich fingierten Akelius-Share-Deals21

15.07.2021 Veröffentlichung eines weiteren vermutlich fingierten Akelius-Share-Deals22

07.07.2021 Veröffentlichung weiterer vermutlich fingierter Akelius-Share-Deals im 
Bezirk Neukölln23

01.07.2021 (ungenügende) Share-Deal-Reform tritt in Kraft
10.06.2021 Start der Twitterkampagne mit täglicher Aufforderung an den 

Finanzsenat nach Transparenz bzgl. der Anzeige wegen Verdachts auf 
Steuerhinterziehung durch Akelius bei zahlreichen Share Deals24

19.05.2021 SPD-geführter Senat für Finanzen verweigert Auskunft über den Stand der 
Ermittlungen zu den angezeigten Akelius-Share-Deals und beruft sich aufs 
Steuergeheimnis25

19.05.2021 Ausübung Vorkaufsrecht des Bezirks Neukölln im umstritten Share Deal26

April 2021 2. Anzeige gegen Akelius durch Cansel Kiziltepe (MdB, SPD) bei 
Steuerbehörde wegen weiterer Verdachtsfälle auf fingierte Share 
Deals27

15.04.2021 Bundesverfassungsgericht annulliert Berliner Mietendeckel28



10.03.2021 Veröffentlichung eines weiteren vermutlich fingierten Akelius-Share-Deals29

26.02.2021 2. Sammelphase von „Deutsche Wohnen & Co. enteignen“ startet30

Februar 2021 Berliner Oberverwaltungsgericht lehnt Beschwerde seitens Akelius gegen 
Bezirk Neukölln ab, der ein Umgehungsgeschäft vermutet und prüfen will31

27.01.2021 Veröffentlichung eines weiteren vermutlich fingierten Share Deals32

23.11.2020 2. Stufe des Berliner Mietendeckels tritt in Kraft33

07./12.10.2020 Umstrukturierung bei Akelius mit der Gründung von 93 A.B.R. & Co KG’s 
(neuen Akelius-Unterfirmen), in die zahlreiche Immobilien aus Berlin und 
Hamburg verschoben werden34

04.09.2020 1. Anzeige gegen Akelius durch Cansel Kiziltepe (MdB, SPD) bei 
Steuerbehörde wegen Verdachts auf fingierten Share Deal durch Akelius in 
Neukölln35

Juni 2020 UN-Communications frei zugänglich veröffentlicht36

Mai/Juni 2020 Akelius CEO Pål Ahlsen tritt überraschend von allen Posten zurück und Ralf 
Spann wird neuer CEO37

29.04.2020 UN-Communication PM38

27.04.2020 UN-Communication exklusiv adressiert an Akelius und die Regierungen von 
Deutschland, Kanada und UK39

23.02.2020 1. Stufe des Berliner Mietendeckels tritt in Kraft40

30.01.2020 Berliner Senat verabschiedet Mietendeckel-Gesetz41

Anfang 2020 Akelius lässt Fristen verstreichen; der Bezirk Neukölln kann dadurch nach 
jahrelangem Streit erstmals den Vorkauf von vier Wohnhäusern durchführen, 
die Akelius in umstrittenen Share Deals kaufen wollte42

19.12.2019 Berliner Verwaltungsgericht bestätigt das Recht des Bezirks Neukölln 
gegenüber Akelius auf Auskunftspflicht bei umstrittenem Share Deal43

12.08.2019 Vernetzung der Akelius-Mieter*innen veröffentlicht das Dossier „Akelius in 
Berlin 2018/2019“ mit Hinweisen auf fingierte Share Deals von Akelius44

Juni 2019 Berliner Stadtentwicklungssenatorin kündigt Mietendeckel an45

14.06.2019 1. Sammelphase von „Deutsche Wohnen & Co. enteignen“ wird erfolgreich 
abgeschlossen46

06.04.2019 1. Sammelphase von „Deutsche Wohnen & Co. enteignen“ startet47

Anfang 2018 Gründung der Vernetzung der Akelius-Mieter*innen in Berlin
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